
 

 

स्वामिह: भारत के आवास क्षेत्र के मिए नीततगत 
जीवनरेखा 

मार्च 13,2026 

प्रिुख ब िंद ु 

• 2019 में शुरु किया गया स्वामिह कोष अवरुद्ध किफायती और मध्यम आय वगच िी 
आवासीय पररयोजनाओं िो पूरा िरने िे लिए अिंतति चरण िें ववत् तीय सहायता प्रदान 
िरता है। 

• स्वालमह  िे तहत अब ति 58,596 से अधिक िकानों का तनिााण काया पूरा किया 
जा रु्िा है तथा 1 िाख से अधिक िकानों का तनिााण पूरा होने की उम्िीद है, जजससे 
2.38 िाख से अधिक िोगों िो िाभ लमिेगा। 

• पररयोजनाओं िे पुन: आरंभ होने स ेरोजगार के 30,000 स ेअधिक अवसर सजृजत हुए 
हैं और ननमाचण सामग्री िी मांग में भी उल्िेखनीय वदृ्धध हुई है। 

• 15,000 करोड़ रुपये की रामि िे साथ स्वामिह कोष-2 िी घोषणा िी गई है, जजसिा 
उद्देश्य 1 िाख अततररक्त अवरुद्ि आवासीय इकाइयों िो पूरा िरना है। 

 

भारत िें हो रहे पररवतान िें आवास की िहत् वपूणा भूमिका 

भारत िे िाखों पररवारों िे लिए अपना घर जस्थरता, सुरक्षा और जीवनभर िे महत्वपूणच ननवशे 
िा प्रतीि है। जैसे-जैसे भारत िे शहर वविलसत हो रहे हैं और शहरी आिांक्षाएँ बढ़ रही हैं, 
आवास सामाजजि िल्याण और आधथचि प्रगनत िे लिए अत् यंत महत् वपणूच बन गया है। साथ 
ही यह ननमाचण, बुननयादी ढाँरे् और अन्य संबंधधत क्षेत्रों में रोजगार और आधथचि गनतववधधयों 
िो भी बढ़ावा देता है। 



घर िे स्वालमत्व िो व्यजततगत उपिजधध और समावेशी बुननयादी ढाँरे् िे वविास िी एि 
मजबूत आधारलशिा भी माना जाता है। बीते वषों में नीनतगत रूप से ध्यान ददए जाने िे िारण 
किफायती और मध्यम आय वगच िे आवास क्षते्र में आपूनत च िो मजबूती लमिी है, जजसिे 
पररणामस्वरूप देश भर िे शहरों और िस्बों में बडी संख्या में आवासीय पररयोजनाएँ शुरू हुई 
हैं। हािाँकि, ववत्तीय और अन्य बाधाओं िे िारण इनमें से िई पररयोजनाए ँबीर् में ही अटि 
जाती हैं। 

पुरानी और अवरुद्ध ररयि एस्टेट पररयोजनाओं िे पुनवाचस से संबंधधत ववशेषज्ञ सलमनत 
(एमओएर्यूए, 2023) न ेपाया कि आवासीय पररयोजनाओं िे अवरुद्ध होने िा मुख्य िारण 
प्रायः ववत्तीय व्यवहायाता िें किी होता है, जजसिे पररणामस्वरूप िागत बढ़ जाती है और 
पररयोजनाओं में देरी होती है। सलमनत ने प्राथलमिता िे आधार पर ववत्तपोषण िे महत्व पर 
जोर ददया और पररयोजनाओं िो पूरा िरान े िे लिए स्वामिह कोष िी सकिय भूलमिा िी 
लसफाररश िी। इसिा मूि ववर्ार स्पष्ट था : जब ति अवरुद्ध  पररयोजनाओं िो पूरा नहीं 
किया जाएगा, तब ति आवास आपूनत च में अपेक्षक्षत ववस् तार पूरी तरह प्राप्त नहीं किया जा 
सिता।  

भारत सरिार िी ओर स ेस्वामिह िे रूप में एि िक्षक्षत हस्तक्षेप शुरू किया गया। 2019 में 
शुरू  िी गई ककफायती और िध्यि आय वगा आवास िें तनवेि कोष के मिए वविेष व्यवस्था 
द्वारा ववत्तीय बाधाओं िे िारण प्रभाववत आवासीय पररयोजनाओं िो अंनतम र्रण में ववत् तीय 
सहायता प्रदान िी जाती है। नई पररयोजनाएँ शरुू िरने िे बजाय, स्वालमह आंलशि रूप स े
बने ढाँर्ों िो वास्तववि घरों में बदिने, मौजूदा घर खरीदारों िे दहतों िी रक्षा िरने और 
आवास के्षत्र में ववश्वास िो मजबूती प्रदान िरने िे लिए अधूरी पररयोजनाओं िो पूरा िरने 
पर ध् यान िें दित िरता है। यह पहि बुननयादी ढाँरे् िे समथचन में एि व्यापि बदिाव िो भी 
दशाचती है, जहाँ सफिता िेवि किए गए ननवेश से नहीं बजल्ि समय पर पररयोजनाओं िी 
डििीवरी और िोगों िे जीवन पर पडे वास्तववि प्रभाव से मापी जाती है।  

स्वालमह िा पोटचफोलियो 12 राज्यों और  20 िहरों िें 146 से अधिक आवासीय पररयोजनाओिं 
ति फैिा हुआ है, जो स्वालमह िो देश िे आवासीय क्षेत्र पर कें द्रित अवरुद्ि योजनाओिं को 
पूरा करने का स से  ड़ा सिािान प्िेटफ़ॉिा बनाता  है। इन हस्तक्षेपों िे माध्यम से इस िोष  
िे द्वारा 1 िाख से अधिक िकानों की डििीवरी संभव होने िी उम्मीद है, जजसस े2.38 िाख 



से अधिक िोगों िो राहत लमिेगी। मूि स्वालमह िोष िी सफिता िो आगे बढ़ाते हुए, सरिार 
न ेदेश भर में अवरुद्ध  आवासीय पररयोजनाओं िो तेजी से पूरा िरने िे लिए बजट 2025–
26 में स्वालमह  िोष-2 स्थावपत किए जाने िी घोषणा िी।   

भारत की आवास नीतत से सिं िंधित इकोमसस्टि  

आवास से संबंधधत भारत िी रणनीनत समय िे साथ एि सिंपूणा नीततगत इकोमसस्टि िे रूप 
में वविलसत हुई  है, जो ववलभन्न आय वगों, भौगोलिि क्षेत्रों और वविास िे र्रणों में आवासीय 
आवश्यिताओं िो पूरा िरती है। इस दृजष्टिोण में नए आवासों का तनिााण, ककफायती आवास 
के मिए सहायता, ककराये से सिं िंधित  सिािान और अिूरी पररयोजनाओिं को पूरा करने के तिंत्र 
शालमि हैं। ये नीनतयाँ लमििर आवास क्षेत्र में जस्थरता, ववश्वास और ननरंतरता िो मजबतू 
िरती हैं।  

• आवास तनिााण और पहुुँच: प्रिानििंत्री आवास योजना – िहरी (पीएिएवाई-यू) 

पीएमएवाई-यू पात्र पररवारों, ववशेष रूप से आधथचि रूप से िमजोर वगच (ईिधल्यूएस), ननम्न 
आय वगच (एिआईजी), और मध्यम आय वगच (एमआईजी) िे पररवारों िो पतिा और सुरक्षक्षत 
आवास प्रदान िरने िे उद्देश् य से 2015 में शुरू िी गई।  

• कवरेज और सिावेमिता का ववस्तार: पीएिएवाई-यू 2.0 

पूवच अनुभवों िे आधार पर पीएमएवाई-यू 2.0 ने अगिे र्रण में एक करोड़ अततररक्त पररवारों 
िो आवासीय  सहायता प्रदान िरने िा िक्ष्य रखा है। इस योजना में 10 िाख िरोड रुपये 
िा ननवेश शालमि है और इसे 1 लसतंबर 2024 से अगिे पांर् वषों में िागू किया जाएगा। 
इस योजना िे तहत अत्यंत िमजोर और ववशेष समूहों सदहत व्यापि शे्रणणयों िो शालमि 
िरते हुए िाभाधथचयों िी पात्रता िा दायरा बढ़ाया गया है।  

• पूरक सिािान के रूप िें ककराये के आवास : ककफायती ककराया आवास पररसर (एआरएचसी) 

िर्ीिे आवास वविल्पों िी आवश्यिता िो ध्यान में रखते हुए प्रवासी और शहरी िामगारों िे 
लिए सम्मानजनि किराये िे आवास उपिधध िराने हेतु एआरएर्सी  िी शुरुआत िी गई। 
इस पहि में मौजूदा सरिारी आवास स्टॉि और साझेदारी िे माध्यम से नई वविास 
पररयोजनाओं िा उपयोग किया जाता है।  



• तनिााणािीन को पूरा करना: स्वामिह की भूमिका 

प्रमुख लमशन जहाँ नए आवासों िे ननमाचण और पहँुर् पर ध्यान िें दित िरते हैं, वहीं स्वालमह 
िा ववशेष उद्देश्य ननमाचणाधीन मिानों िा ननमाचण पूणच िरना और उन मिानों िो खरीदारों 
िो सौंप ेजाना सुननजश्र्त िरते हुए आवासीय जीवनर्ि िे अंनतम र्रण िो पूरा िरना है। 
भारत सरिार, सावचजननि क्षेत्र िे बैंिों और एिआईसी द्वारा समधथचत 15,531 करोड़ रुपये 
िी िुि रालश िे साथ यह िोष देशभर में अवरुद्ध और ववत्तीय दबाव से नघरी आवासीय 
पररयोजनाओं िो पूरा िराने िे लिए ववत्तीय सहायता प्रदान िरता है।   

अवरुद्ि पररयोजनाओिं से िेकर िकान उपिब् ि कराने तक: स्वामिह की 
आवश् यकता   

एसबीआई वेंर्सच द्वारा िराए गए अध्ययन िे अनुसार, स्वालमह िो िॉन् र् किए जाने से 
पहिे, िगभग 90% अवरुद्ि आवासीय पररयोजनाएुँ —जजनमें िगभग 4.58 िाख आवासीय 
इकाइयों वािी  िरीब 1,509 पररयोजनाएुँ शालमि थीं—किफायती और मध्यम आय वगच िे 
क्षेत्रों में िें दित थीं। इन पररयोजनाओं िो पूरा िरने िे लिए िगभग 55,000 करोड़ रुपये िे 
ववत् त पोषण िी आवश्यिता थी।  इस रु्नौती िे पैमाने िो समझते हुए, स्वामिह तनवेि कोष 
िी स्थापना िी गई ताकि ववत्तीय दबाव से नघरी पररयोजनाओं िो निदी उपिधध िराई जा 
सिे और ववत्तीय दबाव िम किया जा सिे। यह पहि ररहायशी ररयि एस् टेट इिोलसस्टम तथा 
ननमाचण, ननमाचण सामग्री और ववत्तीय सेवाओं जैसे संबंधधत क्षेत्रों िो सहायता  देती है।  

इस दृजष्टिोण िी प्रभावशीिता 2021 में स्पष्ट हुई, जब मुंबई िे उपनगर ररवािी पाका  में 
खरीदारों िो आवासों िा िधजा सौंपा गया। ररवािी पािच  स्वामिह तनवेि कोष  िे माध्यम स े
पूरी िी गई देश िी पहिी आवासीय  पररयोजना बन गई । यह एि महत्वपूणच मोड साबबत 
हुआ, जजसने दशाचया कि किस प्रिार स्वालमह  िी सहायता अधूरी पररयोजनाओं िो रहने योग्य 
घरों में बदि सिती है। िाचा 2023 तक, स्वालमह  ने 22,500 स ेअधिक िकानों की डििीवरी 
प्रदान िी, जो िोष िे िायाचन्वयन िी ददशा में एि शुरुआती उपिजधध थी। प्रगनत िा यह 
लसिलसिा ननरंतर जारी रहा, और द्रदसिं र 2025 तक 58,000 से अधिक िकानों की डििीवरी 
प्रदान िी गई, जो जमीनी स् तर पर िोष िे बढ़ते प्रभाव िो दशाचता है।   



 

स्वामिह की सिंरचना को सिझना  

स्वालमह एि सरकार सिधथात तनवेि कोष िे रूप में िाम िरता है, जजसे ववशेष रूप से 
अवरुद्ध आवासीय पररयोजनाओं िी सहायता िरने िे लिए बनाया गया है। यह िोष ववववध 
ननवेशिों से पूँजी  एिबत्रत िरता है और उसिो ऐसी पररयोजनाओं में प्राथलमिता ऋण िे रूप 
में ववतररत िरता है, जो आधथचि रूप से तो व्यवहायच हैं, िेकिन धन िी िमी िे िारण देरी 
िा सामना िर रही हैं। भारत सरिार कोष के प्रायोजक िे रूप में िायच िरती है, जबकि ववत्त 
ििंत्रािय का आधथाक काया ववभाग िोष िी ननगरानी और रणनीनति ददशा िे लिए जजम्मेदार 
है। िोष िा व्यावसानयि प्रबंधन भारतीय स् टेट बैंि िी पूणच स्वालमत्व वािी सहायि िंपनी 
एस ीआईकैप वेंचसा मिमिटेि द्वारा किया जाता है, जजससे िोष िे ववतरण और ननगरानी में 
संगठनात्मि िडाई और ववत्तीय अनुशासन सुननजश्र्त होता है। 

स्वालमह शे्रणी -II वैकल्पपक तनवेि कोष है। वैिजल्पि ननवेश िोष (एआईएफ) िा आशय भारत 
में स्थावपत या पंजीिृत किसी भी ऐसे िोष से है, जो ननजी रूप से एिबत्रत ननवेश माध् यम िे 
रूप में िायच िरता है। यह िोष पयाचप् त अनुभव और ववत् तीय क्षमता वािे घरेिू या ववदेशी 
ननवेशिों से पूँजी जुटाता है और ननवेशिों िे लिए ररटनच जुटाने िे उद्देश् य िे साथ इस पूँजी  
िो  स्पष्ट ननवेश नीनत िे अनुसार ननवेश िरता है। शे्रणी-II एआईएफ में आमतौर पर ररयि 
एस् टेट िोष, ननजी इजतवटी िोष, और संिटग्रस्त पररसंपवत्तयों िे लिए िोष  शालमि होत ेहैं। 
स्वालमह  िो भारतीय प्रनतभूनत और ववननमय बोिच (सेबी) िे ननयमों िे तहत, ववशेष रूप स े
अवरुद्ध आवासीय पररयोजनाओं िो पूरा िरने िे लिए प्राथमिकता ऋण  ववत्तपोषण प्रदान 



िरने िे उद्देश्य से बनाया गया है। भारत में यह अपनी किस् म िा पहिा सामाजजि प्रभाव 
ननवेश माध् यम है।  

पात्रता: स्वामिह के तहत ववत् तीय सहायता पान ेके िापदिंि  

स्वालमह िे तहत ववत् त पोषण हेतु ववर्ार किए जाने िे लिए पररयोजनाओं िो ननम् नलिणखत 
पात्रता  मापदंिों िो पूरा िरना होगा:  

1.पयााप्त िन के अभाव के कारण अवरुद्ि पररयोजनाएुँ 

िेवि वही पररयोजनाएँ स्वालमह िे तहत ववत् त पोषण प्राप् त िरने िी पात्र हैं, जो मुख्य रूप 
स ेपयाचप्त ववत्तीय संसाधनों िी िमी िे िारण रुिी हुई हैं या देरी िा सामना िर रही हैं।  

2. ररयि एस् टेट तनयािक प्राधिकरण (रेरा) िें पिंजीकृत पररयोजनाएुँ 

स्वालमह िे तहत ववत् तीय सहायता प्राप्त िरने िे लिए सभी पररयोजनाएँ अननवायच रूप से 
ररयि एस् टेट तनयािक प्राधिकरण में पंजीिृत होनी र्ादहए।  

3. ककफायती और िध्यि आय वगा आवास शे्रणी   

स्वालमह िे तहत ववत् तीय सहायता प्राप्त िरन ेिी पात्र पररयोजनाएँ िेवि किफायती या 
मध्यम आय वगच िी आवासीय पररयोजनाएँ होनी र्ादहए, जजन्हें ऐसी िोई भी आवासीय इिाई 
माना जाता है जजनिा रेरा िारपेट एररया 200 वगच मीटर से ज़्यादा न हो और जजनिी िीमत 
ननम् नलिणखत तरह हो (जैसा िागू हो): 

• मुंबई महानगर क्षेत्र में 2 िरोड रुपये से िम 
• राष्रीय राजधानी क्षेत्र, रे्न्नई, िोििाता, पुणे, हैदराबाद, बेंगिुरु और अहमदाबाद में 1.5 

िरोड रुपये से िम 
• शेष भारत में 1 िरोड रुपये से िम 

4. नेट-वथा प़ॉल्जद्रटव पररयोजनाएुँ  

पररयोजनाएँ नेट-वथच पॉजजदटव होनी र्ादहए, यानी ऐसी पररयोजनाएँ जजनमें प्राजप्तयाँ और बबना 
बबिी इिाइयों िा मूल्य पररयोजना स् तर पर उस पररयोजना िो पूरा िरने िी िागत और 
बिाया देनदाररयों से अधधि हो।   



5. िगभग पूरी हो चुकी पररयोजनाओिं को प्राथमिकता  

उन पररयोजनाओं िो प्राथलमिता दी जाती है जो ननमाचण िे उन्नत र्रण में हैं और जल्द ही 
पूरी होने वािी हैं।  

ननवेश िी सीमा बढ़ाने िे लिए गैर-तनष्पाद्रदत पररसिंपवत्तयों (एनपीए) िे रूप में वगीिृत 
पररयोजनाएँ और ऐसी पररयोजनाएँ जो राष्रीय किं पनी ववधि अधिकरण  (एनसीएिटी) िे तहत 
िायचवाही िे अधीन हैं, भी ववर्ारणीय हैं। िोष िी ननवेश सलमनत द्वारा मौजूदा ऋणदाताओं 
तथा िानूनी सिाहिारों िे साथ परामशच िे बाद ववत् तीय सहायता से संबंधधत सभी आवेदनों 
िी ववस्ततृ जांर् और समीक्षा िी जाती हैं। जो पररयोजनाएँ एनसीएिटी िे तहत िॉपोरेट 
ददवालियापन समाधान प्रकिया में हैं, वे तब ति ववत् त पोषण िी पात्र हैं, जब ति ऋणदाताओं  
िी सलमनत द्वारा समाधान योजना िो स्वीिृत या अस्वीिृत नहीं किया जाता।   
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उपिल्ब्ियाुँ और कायाान्वयन: स्वामिह न ेक्या हामसि ककया है 

वपछिे िुछ वषों में, यह िोष सामाजजि पररणामों और ववत्तीय अनुशासन िे बीर् मजबूत 
संतुिन बनाए रखते हुए अधूरी आवासीय पररयोजनाओं िो पुन: आरंभ िरने िी ददशा में 
िगातार प्रगनत दशाच रहा है। मजबतू शासन, सकिय संपवत्त प्रबंधन और िरीबी ननगरानी िे 



माध्यम से, इसने देशभर में आवास, रोजगार और आधथचि गनतववधधयों पर व्यापि प्रभाव िािा 
है। 

• 15 ददसंबर 2025 ति, 146 पररयोजनाओिं िें 58,000 से अधधि आवासों िा ननमाचण 
पूरा किया जा रु्िा है। इनमें पुनवाचस और आधथचि रूप से िमजोर वगच (ईिधल्यूएस) 
शे्रणी िे तहत 7,000 स ेअधिक इकाइयाुँ शालमि हैं। 

• मजबूत शासन और सकिय संपवत्त प्रबंधन ने स्वालमह  को  अपने तनवेिों की वसूिी 
सुतनल्श्चत करने िें सिथा  नाया है, जजससे 55 पणूा तनकासी और 44 आिंमिक तनकासी  
संभव हुई, जो प्रभावी पररयोजना समाधान िो दशाचता है। 

• इस िोष  ने देशभर में 146 पररयोजनाओिं िें 49,500 करोड़ रुपये से अधिक पूुँजी  
उपिधध िराई, जो 90 मिमियन वगा फुट से अधिक ववकास क्षेत्र िो िवर िरती है, 
जजसमें 44% दहस्सा तनम्न आय वगा और िध्यि आय वगा आवास िे लिए समवपचत 
है। 

• इन हस्तक्षेपों से 30,000 से अधधि िुशि और अिुशि श्रलमिों िे लिए रोजगार िे 
अवसर सजृजत हुए हैं।  

• िोष  िी गनतववधधयों से जीएसटी, सरिारी बिाया और स्टांप ड्यूटी संग्रह िे माध्यम 
स ेिें ि और राज्यों िो अनुमाननत 6,900 करोड़ रुपये से अधिक राजस्व प्राप्त हुआ। 

• रुिी पररयोजनाओं िे पुन: आरंभ होन ेसे  ननमाचण सामग्री िी मांग भी बढ़ी, जजसमें 
20 िाख टन से अधिक सीिेंट और 5.5 िाख िीद्ररक टन स्टीि शालमि हैं। 

• जस्थरता िे प्रयासों िे पररणामस्वरूप 1.06 िाख से अधिक पेड़ िगाए गए, जजससे 
पररयोजना स्थिों िे हररत आवरण में वदृ्धध हुई है। 

• ननवेश िी गई िगभग 50% पूँजी पहिे ही ननवेशिों िो िौटा दी गई है, जो ववत्तीय 
वववेि िे साथ ही साथ सामाजजि प्रभाव बनाए रखने िी इस िोष िी योग् यता िो भी 
दशाचता है। 

• भारत सरिार द्वारा स्वालमह पररयोजनाओं में अब ति किए गए िगभग 7,000 करोड़ 
रुपये िे ननवेश में से िगभग 3,500 करोड़ रुपये पहिे ही वसूिा और सरिार िो 
िौटाया जा रु्िा है, जो िोष िी ववत्तीय जस्थरता िो दशाचता है। 

 



 
 

स्वामिह  की कारावाई: घर उपिब्ि कराना और ववश्वास  हाि करना  

स्वालमह िा सबसे स्पष्ट प्रभाव उन पररयोजनाओं में देखा गया है जो िंबे समय अवरुद्ध थीं 
और स्वालमह िी मदद से समय पर पूरी हुईं, जजससे हजारों पररवारों िो उनिे आलशयाने लमिे 
और साथ ही ववत्तीय अनशुासन और बाजार में ववश्वास भी बनाए रखा गया। सफिता िी िुछ 
ऐसी ही िहाननयों िा वववरण नीरे् ददया गया है। 

एसएस िीफ गुरुग्राि  

एसएस िीफ गुरुग्राम में जस्थत एि आवासीय पररयोजना है, जजसमें 670 इिाइयाँ शालमि हैं। 
यह पररयोजना 2012 में शुरू हुई थी, िेकिन निदी प्रवाह िे असंतुिन और गैर-बैंकिंग ववत्तीय 
िंपनी (एनबीएफसी) संिट िे िारण िगभग पाँर् साि ति वविंबबत रही।   

स्वालमह ने तेजी से ननमाचण पूरा िरने िे लिए लसतंबर 2020 में इस पररयोजना में ननवेश 
किया। इसिे पररणामस्वरूप, पररयोजना िो जून 2022 ति पूणच अधधभोग प्रमाणपत्र प्राप्त हो 
गया। 



  प्रभाव और पररणाि  

• ननवेश िे िगभग 2 वषों िे भीतर पररयोजना पूरी हो गई  
• 62 नई इिाइयाँ बेर्ी गईं, और िगभग 164 िरोड रुपये िी रालश एित्र िी गई 
• वविेता बिाया और मजदरूों िे वेतन ननयलमत 

किए गए 
• िुि 670 खरीदारों िो उनिे आवासों िा िधजा 

लमि गया। 

ििंत्री सेरेतनटी,  ेंगिुरु  

बेंगिुरु में जस्थत मंत्री सेरेननटी मध्यम आय वगच िी 
ववशाि आवासीय पररयोजना है, जजसमें िगभग 1,800 आवासीय इिाइयाँ शालमि हैं। यह 
पररयोजना 2011 में शुरू हुई थी, िेकिन धन िी िमी, धीमी बबिी और निदी िे िमजोर 
प्रवाह िे िारण िगभग तीन से र्ार साि ति वविंबबत रही। 

इस पररयोजना िो पूरा िरने िे लिए स्वालमह ने लसतंबर 2020 में इसमें ननवेश किया। 
महामारी िे िारण उत् पन् न व्यवधानों िे बावजूद, पररयोजना िडी ननगरानी और सकिय प्रबंधन 
िी बदौित िगातार प्रगनत िरती रही।  

प्रभाव और पररणाि 

• ननवेश िे िगभग 4 वषों िे भीतर पररयोजना पूरी हो गई  
• िगभग 350 नई इिाइयाँ बेर्ी गईं, जजससे िगभग 450 िरोड रुपये िी रालश एित्र 

िी गई 
• ठेिेदारों और वविेताओं िे बिाया भुगतान किए 

गए; िमचर्ाररयों िा वेतन ननयलमत किया गया  
• संपवत्त प्रबंधन िे दौरान िानूनी और ननयामि 

रु्नौनतयों िो हि किया गया 
• अप्रैि 2024 ति 230 िरोड रुपये िा पूणच 

पुनभुचगतान प्राप् त किया गया 
• िुि 1,800 घर खरीदारों िो उनिे मिानों िा 

िधजा उपिधध िराया गया। 



एिीट एकसा, चेन्नई  

एिीट एिसच रे्न्नई में जस्थत एि आवासीय पररयोजना है, जजसमें 249 इिाइयाँ हैं। यह 
पररयोजना 2017 में शुरू हुई थी, िेकिन अनुमनत में देरी, एनबीएफसी सिंट और इसिे ऋण 
िा एनपीए में बदिना जैसी समस्याओं िे िारण दो साि से अधधि वविंबबत रही।  

इस पररयोजना िो पूरा और व्यवजस्थत िरने िे लिए स्वालमह ने जुिाई 2020 में इसमें ननवशे 
किया।  

प्रभाव और पररणाि 

• ननवेश िे िगभग 2 वषों िे भीतर पररयोजना 
पूरी हुई 

• स्वालमह द्वारा किया गया पूरा ननवेश रु्िा ददया 
गया  

• 193 नई इिाइयाँ बेर्ी गई, िगभग 59 िरोड 
रुपये िी रालश एित्र िी गई 

• ठेिेदारों और वविेताओं िे बिाया भुगतान पूरे किए गए 
• पररयोजना िा पूणचता प्रमाणपत्र प्राप्त किया गया 
• िुि 250 से अधधि खरीदारों िो उनिे मिान उपिधध िराए गए 

अगिा अध् याय : स्वामिह  कोष 2  

हजारों मिानों िी डििीवरी और ववलभन् न शहरों में ननमाचण गनतववधधयों िे पुन: आरंभ होने िे 
साथ, समय पर आवास उपिधध िराने िी मांग िगातार बनी हुई है। बजट 2025-26 में 
घोवषत स्वालमह  िोष –2 इस पहि िा अगिा र्रण है, जजसिा उद्देश्य देशभर में पररयोजनाओं 
िी तेजी से पूणचता सुननजश्र्त िरना है। नया िोष  सरिार, बैंि और ननजी ननवेशिों िे 
योगदान िे साथ एि लमधश्रत ववत्तीय सुववधा िे रूप में िायच िरेगा। प्रस्ताववत 15,000 करोड़ 
रुपये िी रालश िे साथ, स्वालमह  िोष –2 िा िक्ष्य 1 िाख अततररक्त इकाइयों िो शीघ्र पूरा 
होना है, जो घर खरीदारों िे प्रनत प्रनतबद्धता, आवास क्षेत्र िे पुनरुद्धार और समावेशी शहरी 
वविास िो मजबूत िरता है। 



तनष् कषा :  भारत के आवासीय भववष्य िें स्वामिह  की भूमिका  

स्वालमह िेवि एि ववत्तीय साधन नहीं है, बजल्ि एि िक्षक्षत नीनतगत उपिरण है, जो ववत्तीय 
बाजारों, ननयामि ढाँर्ों और सामाजजि आवश्यिताओं िे बीर् सेत ु िा िाम िरता है। 
व् यवजस्थत ऋण ववत्तपोषण, िडे पात्रता मानदंि और पेशेवर ववत् तीय प्रबंधन िे जररए इस पहि 
न े- पररयोजनाओिं को पूरा करने, तनिााण गततववधियों को पुनः िुरू करन ेऔर घर खरीदारों िें 
ववश्वास  हाि करने जैस ेस्पष्ट पररणाम ददए हैं । जजस प्रिार स्वालमह िोष –2 शुरू किया 
जा रहा है, भारत सरिार किफायती और मध्यम आय वगच िे आवास िे प्रनत अपनी प्रनतबद्धता 
िो और मजबूत िर रही है, और पररष्िृत नीनतगत उपिरणों िा उपयोग िरिे देश िे सबसे 
आवश्यि क्षेत्रों में संरर्नात्मि रु्नौनतयों िो दरू िरने िा प्रयास िर रही है।  
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